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Arsredovisning

Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Statyetten 4, med organisationsnummer 769605-3474, far
harmed avge redovisning for tiden 1 januari till 31 december, 2018.

Forvaltningsberattelse

Féreningen ar dgare till fastigheten Stockholm Statyetten 4 beldgen pa Bildhuggarvagen 31-35 i
Johanneshov, Stockholm. Fastigheten férvarvades den 5 juli 2000. Féreningens verksamhet &r att
framja medlemmarnas ekonomiska och sociala intressen genom att i féreningens fastighet upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan begrénsningar i tiden.

Fastighetsuppgifter

Taxeringsvérdet per den 31 december 2017 (2016) uppgar till totalt 41 405 000 (41 405 000) kronor
varav byggnadsvérdet utgér 23 603 000 kronor och markvérdet 17 802 000 kronor. Fastigheten har
under aret hallits fullvardesférsakrad hos IF Forsékringar.

Fastigheten bestar av 46 bostadsldgenheter varav 45 stycken upplats med bostadsratt och 1 stycken
kvarstar som hyresratter med féreningen som hyresvéard. Under aret har sex bostadsrattslagenheter
overlatits. | fastighetens bottenplan och kallare finns fyra stycken kommersiella lokaler. Samtliga
lokaler har varit uthyrda under verksamhetsaret. Féreningen har atta stycken parkeringsplatser varav
sex stycken hyrs ut till boende och tva stycken till lokalhyresgéster.

Styrelse

Vid den ordinarie arsstamman den 28 juni 2018 valdes féljande personer till féreningens styrelse och

revisorer:

Rani Chabo Styrelseordférande
Dan Persson Ledamot

Johan Vestlin-Kajne Ledamot

Claudia Zeitoun Ledamot

Mathias Zetterqvist Suppleant

Magnus Nerman Revisor

Styrelsen har under aret hallit 7 stycken protokollférda sammantraden. Arvode till styrelsen och
revisorer har avsatts med 1,4 prisbasbelopp.

Fastighetens forvaltning och skétsel

Féreningens ekonomiska forvaltning har under aret skétts av Mawik AB. Teknisk férvaltning,
fastighetsskétsel samt markunderhall har skétts av Valvet AB.

Handelser under rakenskapsaret:

D4 féreningens parkeringsplats visat sig ligga pa Statyetten 3 mark har flytt av parkeringen planerats.
Fornyelse med elstolpar och utdkad belysning planeras aven in.

Under aret har isolerande belaggning lagts ut pa vinden.

En av féreningens hyresratter vid Bildhuggarvagen 35 har under aret blivit ledig, den har lagts ut pa
6ppen marknad till férsaljning.

Foreningen har dven planerat att inféra digitala nycklar for tilltréde till husets allmanna utrymmen.
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Disposition av bolagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 974 939
arets resultat ' ) -39 922
Totalt 935017
disponeras for
avsattning till yttre reparationsfond (0,3% av taxeringsvérde 41 405 000 kr) 124 215
balanseras i ny rakning 810 802
Summa 935017

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Féreningens intakter 1 1 855 826 1872 469
1 855 826 1872 469
Féreningens kostnader
Underhallskostnader 2 -318 319 -429 564
Driftskostnader 3 -1 067 732 -1 003 149
Ovriga externa kostnader -55 825 -46 200
Personalkostnader 4 -89 995 -61 760
Avskrivningar 5 -251 370 -251 370
Rorelseresultat 72 585 80 426
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -112 507 -100 111
Resultat efter finansiella poster -39 922 -19 685
Resultat fore skatt -39 922 -19 685
Arets resultat -39 922 -19 685
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 31229 543 31480913

Mark 9 220 000 9 220 000
40 449 543 40700913

Summa anlaggningstillgangar 40 449 543 40700 913

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25950 21 285

Ovriga fordringar 2 566 746 47 758

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 97 878 97 586

2690 574 166 629

Kassa och bank 3566 316 1447 294

Summa omsittningstillgangar 6 256 890 1613923

SUMMA TILLGANGAR 46 706 433 42 314 836
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insater 22 671428 21 547 334
Upplatelseavgifter 6 989 626 2453720
Yttre reparationsfond 883 299 759 084
30 544 353 24 760 138
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 974 939 1118 839
Arets resultat -39 922 -19 685
935017 1099 154
Summa eget kapital 31479 370 25 859 292
Langfristiga skulder
Fastighetslan 8 14 672 367 15 972 367
14 672 367 15 972 367
Kortfristiga skulder
Leverantoérsskulder 210 375 158 261
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 344 321 324 916
554 696 483 177
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 706 433 42 314 836
Stallda sdakerheter och ansvarsférbindelser
2018-12-31 2017-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 26 300 000 26 300 000
Summa 26 300 000 26 300 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Tillampade principer &r oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tilldmpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foéreningens anlaggningstillgangar bestar av byggnad och mark.

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pa byggnad gors systematiskt éver den berdknade livslangden.

Markvéardet &r inte féremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behérigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen.

Behorigt organ &r styrelsen enligt beslut pa féreningsstémman.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter

Not 1 Foreningens intdkter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Hyresintékter bostader 396 158 432 498
Hyresintékter lokaler 121 860 120776
Hyresintékter P-plats 21600 21600
Arsavgifter bostad 1157 784 1139 244
Kabel-TV 138 375 136 500
Ovriga intékter 20 049 21 851
Summa 1 855 826 1872 469
Not 2 Underhallskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Lopande reparationer 318 319 429 564
Summa 318 319 429 564
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 81 552 80 540
Arvode fér ekonomisk forvaltning 62 500 62 500
Ovriga driftskostnader 923 680 860 109
Summa 1067 732 1003 149
Not 4 Personalkostnader
Personalkostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelse- och métesarvoden 68 480 46 994
Sociala kostnader 21615 14 766
Summa 89 995 61760
Not 5 Avskrivningar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 251 370 251 370
Summa 251 370 251 370
Not 6 Byggnader
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 32 787 032 32 787 032
32787 032 32 787 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 306 119 -1 054 749
-Arets avskrivning enligt plan -251 370 -251 370
-1 557 489 -1 306 119
Redovisat varde vid arets slut 31 229 543 31480913
Taxeringsvéarde byggnader: 23 603 000 23 603 000
Taxeringsvarde mark: 17 802 000 17 802 000
41 405 000 41 405 000
Not 7 Forandring eget kapital
Upplételse Yttre rep  Balanserat Arets
Insatser avgift fond resultat resultat
Vid arets boérjan 21 547 334 2453720 759 084 1118 839 -19 685
Erhallna insatser och avgifter 1 124 094 4 535 906
Disposition enl bolagsstammobeslut -19 685 19 685
Avsattning till yttre rep fond 124 215 -124 215
Arets resultat -39 922
Vid arets slut 22 671 428 6 989 626 883 299 974 939 -39 922

Forandringen av insatser och upplatelseavgifter beror pa att vi under aret omvandlat tva hyresratter till

bostadsratter. _
Likviden, totalt 5 760 000 kronor, férdelas efter det att direkta kostnader for férsaljningen dragits av,
mellan Insatser och Upplatelseavgifter i enligthet med nya faststéllda andelstal.
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Not 8 Fastighetslan

Langivare Rénta % Réntedndring 2018-12-31  2017-12-31
Nordea 0,54 Rorligt 1699 206 1699 206
Nordea 700 000
Nordea 600 000
Nordea 0,56 Rorligt 3960 000 3960 000
Nordea 1,01 Rorligt 2 668 000 2668 000
Nordea 0,52 Rorligt 6 345 161 6 345 161
14672367 15972367
Ovanstaende angivna rantesatser ar rantan per arsskiftet 2018-12-31.
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31
Personalrelaterade uppl kostnader 90 000 89 600
Upplupna réntor 12 248 1365
Foérutdebiterade manadsavagifter 169 359 171 198
Ovrigt 72714 62 753
344 321 324916

Underskrifter

Johanneshov den 5 /? 2019

Rani Chabo

Dan Persson

Min revisionsberattelse har avgivits den

\Qugm LA
)

Magnus Nerman

Revisor
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