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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Statyetten 4, med organisationsnummer 769605-3474, far
harmed avge redovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberattelse

Foreningen ar &gare till fastigheten Stockholm Statyetten 4 beldgen pa Bildhuggarvagen 31-35 i
Johanneshov, Stockholm. Fastigheten forvarvades den 5 juli 2000. Foreningens verksamhet ar att
framja medlemmarnas ekonomiska och sociala intressen genom att i féreningens fastighet upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan begrénsningar i tiden.

Fastighetsuppgifter

Taxeringsvardet per den 31 december 2020 uppgar till totalt 53 111 000 (53 111 000) kronor varav
byggnadsvardet utgor 26 522 000 kronor och markvardet 26 589 000 kronor. Fastigheten har under
aret hallits fullvardesforsakrad hos IF Forsakringar.

Fastigheten bestar av 46 bostadsléagenheter varav 45 stycken upplats med bostadsratt och 1 stycken
kvarstar som hyresratter med féreningen som hyresvard. Under aret har fyra bostadsrattslagenheter
Overlatits. | fastighetens bottenplan och kéllare finns fyra stycken kommersiella lokaler. Tva lokaler har
sagts upp under verksamhetsaret. Féreningen har nio stycken parkeringsplatser varav sju stycken hyrs
ut till boende och tva stycken till lokalhyresgaster.

Styrelse

Vid den ordinarie arsstamman den 30 juni 2020 valdes féljande personer till féreningens styrelse och
revisorer:

Rani Chabo Styrelseordforande
Dan Persson Ledamot

Johan Vestlin-Kajne Ledamot

Claudia Zeitoun Ledamot

Thomas Dahlgren Ledamot

Camilla Bengtsson Ledamot
Anne-Mari Kérling Suppleant -
Magnus Nerman Revisor

Styrelsen har under aret hallit 3 stycken protokoliférda sammantraden. Arvode till styrelsen och
revisorer har avsatts med 2,0 prisbasbelopp.

Fastighetens forvaltning och skotsel

Foreningens ekonomiska forvaltning har under aret skotts av Mawik AB. Teknisk forvaltning,
fastighetsskotsel samt markunderhall har skotts av Nabo AB.

Handelser under rdkenskapsaret:

Under aret har fonstrena pa fastigheten bytts ut, pa grund av omstandigheterna kring corona fick
besiktning skjutas pa till nastkommande ar.

ArtRactive Beauty, sade upp hyreskontraktet fér lokalen vid husets gavel till Bildhuggarvagen 35.
Exquiro sade aven upp hyreskontraktet for sin lokal som ligger vid Bildhuggarvagen 33. Ersattande
hyresgast ar Black Honey Roasters som tilltrader under februari 2021. Under aret har foreningens

gemensamma lokal som ligger mot husets baksida fornyats. W
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 656 253
arets resultat -2 709 252
Totalt -2 052 999
disponeras for
avsattning till yttre reparationsfond (0,3% av taxeringsvarde 53 111 000 kr) 159 333
balanseras i ny rékning -2 212 332
-2 052 999

Summa

Vad betréaffar féretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Foreningens intakter 1 1848 916 1872572
1848 916 1872572
Féreningens kostnader
Underhallskostnader 2 -2 815 835 -203 903
Driftskostnader 3 -1 099 567 -1 045700
Ovriga externa kostnader -26 780 -37 048
Personalkostnader 4 -94 471 -86 522
Avskrivningar 5 -385 528 -345 310
Rorelseresultat -2 573 265 154 089
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -135 987 -149 305
Resultat efter finansiella poster -2 709 252 4784
Resultat fore skatt -2 709 252 4784
Arets resultat -2 709 252 4784
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 31 256 238 31536 232

Mark 9220 000 9220 000

Inventarier, verktyg och installationer 7 342 625 448 159
40 818 863 41 204 391

Summa anlaggningstillgangar 40 818 863 41 204 391

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 871 3433

Ovriga fordringar 37 454 39 846

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 101 988 101 177

156 313 144 456

Kassa och bank 1834 447 4 218 946

Summa omsittningstillgangar 1990 760 4 363 402

SUMMA TILLGANGAR 42 809 623 45 567 793
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insater 22 671428 22 671428
Upplatelseavgifter 6 989 626 6 989 626
Yttre reparationsfond 1166 847 1007 514
30 827 901 30 668 568
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 656 253 810 802
Arets resultat -2 709 252 4784
-2 052 999 815 586
Summa eget kapital 28 774 902 31484 154
Langfristiga skulder
Fastighetslan 9 13 668 000 13 668 000
13 668 000 13 668 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 62 348 107 292
Ovriga skulder 200 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 304 173 308 347
366 721 415639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 809 623 45 567 793
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 26 300 000 26 300 000
Summa 26 300 000 26 300 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga




Brf Statyetten 4 6(9)
769605-3474 :

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Tillampade principer ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillampade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foéreningens anlaggningstillgangar bestar av byggnad och mark.

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pa byggnad gors systematiskt dver den beraknade livslangden.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, utan en eventuell véardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller fér ianspréktagande av
medlen.

Behdrigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstamman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Not 1 Foreningens intakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter bostader 331 676 351 240
Hyresintakter lokaler 108 242 123 072
Hyresintakter P-plats 50 400 34 200
Arsavgifter bostad 1198 992 1198 976
Kabel-TV 141 000 140 750
Ovriga intakter 18 606 24 344
Summa 1848 916 1872 582
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Lépande reparationer 201 839 203 903
Planerat underhall (fonsterbyte) 2613 996
Summa 2815835 203 903
Not 3 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt 90 844 88 452
Arvode for ekonomisk forvaltning 74752 62 500
Ovriga driftskostnader 933 971 894 748
Summa 1099 567 1045700
Not 4 Personalkostnader
Personalkostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelse- och moétesarvoden 71885 65 837
Sociala kostnader 22 586 20 685
Summa 94 471 86 522
Not 5 Avskrivningar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och markanlaggningar 279 994 265 799
Inventarier, verktyg och installationer 105 534 79 511
Summa 385 528 345 310
Not 6 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 33 359 520 32787 032
-Nyanskaffningar 572 488
33 359 520 33 359 520
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 823 288 -1 557 489
-Arets avskrivning enligt plan -279 994 -265 799
-2 103 282 -1 823 288
Redovisat varde vid arets slut 31 256 238 31 536 232
Taxeringsvarde byggnader: 26 522 000 26 522 000
Taxeringsvarde mark: 26 589 000 26 589 000
53 111 000 53 111 000

Nyanskaffning 2019 avsag flytt och nyanlaggning av parkeringsplatser.



Brf Statyetten 4
769605-3474

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 527 670
-Nyanskaffningar 527 670
Vid arets slut 527 670 527 670
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -79 511
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -105 534 -79 511
Vid arets slut -185 045 -79 511
Redovisat virde vid arets slut 342 625 448 159
Nyanskaffning 2019 avsag ett digitialt passagesystem.
Not 8 Foérandring eget kapital
Upplatelse Yttre rep  Balanserat Arets
Insatser avgift fond resultat resultat
Vid érets borjan 22671428 6989626 1007 514 810 802 4784
Disposition enl bolagsstdmmobeslut 4784 -4 784
Avsattning till yttre rep fond 159 333 -159 333
Arets resultat -2 709 252
Vid arets slut 22671428 6989 626 1166 847 656 253 -2 709 252
Not 9 Fastighetslan
Langivare Rénta % Réntedndring 2020-12-31  2019-12-31
Nordea 0,69 Rorligt 11 000 000 11 000 000
Nordea 1,27 Rorligt 2 668 000 2 668 000
13668 000 13 668 000
Ovanstaende angivna rantesatser ar rantan per arsskiftet 2020-12-31.
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Personalrelaterade uppl kostnader 87 026 85 554
Upplupna rantor 5987
Forutdebiterade manadsavgifter 138 352 149 935
Ovrigt 78 795 66 871
304173 308 347



Brf Statyetten 4 9(9)
769605-3474

Underskrifter

Johanneshov den 2/ 1) 2021
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Min revisionsberéttelse har avgivits den / 5’ 2021
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i bostadsrittsforeningen Statyetten 4 med organisationsnummer
769605-3474.

Undertecknande har granskat arsredovisningen Statyetten 4 for rikenskapsaret 2020 efter basta
formaga. Det ar styrelsen som har ansvaret f6r rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart
ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi har planerat
och genomfort revisionen for att 1 rimlig grad forsikra oss om att drsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen 6t belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsen tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen 1 arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om néagon styrelseledamot ir ersittningsskyldig

mot féreningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upptittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultat- och balansrakningen samt att man
disponerar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 15 maj 2021
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