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Valkommen till arsredovisningen for Brf Statyetten 4

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-02-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-06-15 och nuvarande

stadgar registrerades 2023-11-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Statyetten 4 2000 Stockholms kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foljande forsakringsbolag:

If Skadeforsakring AB

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1984.

Foreningen har 2 hyreslagenheter och 45 bostadsratter om totalt 2 128 kvm och 4 lokaler om 385 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2

513 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Rachid Zeitoun Rached Ordférande

Charlotta Jarkman Styrelseledamot
Pernilla Andersson Styrelseledamot
Magnus Nerman Suppleant

Valberedning

Claudia Zeitoun

Filip Schuster

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och av minst tva av ledaméterna i styrelsen
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Revisorer

Sanna Lindqvist  Revisor Borev Revision AB

Josefine Olsson  Revisorsuppleant Av Borev Revision AB utsedd revisorssuppleant

Borev revision AB utser revisorssuppleant

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2051. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

1996 @ Stambyte samt storre renovering och byte av el-stigarna.
2007 e Genomford OVK
2010 e Ombildning av lokalen i 31 till bostadsratt (Igh 146)

2011 e Samtliga |as och nycklar har bytts ut
Ombildning av hyresrétt i 35an (Igh 140)

2012 e Installation av fiber i huset fran STOKAB.

Malning av vaggar och tak i trapphus, kéllaren och tvattstugan.

2013 @ Uppdatering av soprummet invandigt och nya sopkarl.
Uppdatering av belysning i trapphusen och tvattstugan till energisnal belysning med rérelsesensorer.
Totalrenovering av fasaden inklusive byta av fonsterbleck, malning av fonsterkarm, nya stuprér, byte och malning av

vindskivor, byte av ventilations sockel, justering runt entréer.

2014 e Tvattstugan uppdaterades med ny torktumlare da den gamla gick sénder.
Godkand OVK

2015 e Tvattstugan uppdaterades med tva nya tvattmaskiner och ett nytt torkskap.

2017 e Lagenhet 127 delades i tva och fick nummer 147 och 148. Nummer 127 upphdorde att existera.

2018 e Vinden pa hela huset har isolerats om.

2019 e Flytt av parkering (da delar av en plats var pa grannféreningens mark) samt utvidgning fran 8 till 9 parkeringsplatser och
forberedelse for elstolpar. Utdkad belysning.
Installerade det nytt passeringssystem med digitala blipp-nycklar i fastigheten samt digitalt bokningssystem for

tvattstugan.

2020 @ Samtliga fonster och fonsterkarmar har bytts.
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2021 e
2022 o
2023 e
2024 e
2025 e

Renovering av golv i lokalen i 35an efter vattenskada. Detta resulterade totalrenovering av stammarna i bottenplattan
2022.
Spolning av stammarna genomférdes i oktober.

Byte av stammar i husets bottenplatta efter att vattenskadan i lokalen i 35an visade pa kraftigt sondervittrade ror.
Godkand OVK.

Installation av nio laddstolpar for elbilsladdning samt utékade med belysningen vid parkeringen med tva stolpar.

Gardsmiljon pa baksidan av huset har rustats upp i samband med draneringen.
Gjordes komplett dranering runt hela huset.

Byta av undervarmecentral for varme och varmvatten.

Aterstéllning av uteplatsen pa baksidan samt disponerade om ytan en del. Nya véxter har planterats av tradgardsgruppen
Garantiatagande fran drénerings arbetet, mindre skador pa fasaden. Marken pa framsidan har satt sig och asfalten har
spruckit, detta har atgardats.

Nytt klinker installerades utanfor samtliga entréer.

Spolning av stammarna

Beskarning och fallning av trad som har utsatts fér almsjukan samt plantera ett nytt korsbarstrad (garantidgrende fran
draneringen).

Planerade underhall

2026 o
2027 e
2028 e

Byte av en tvdttmaskin (om behov finns)

Rengoring av ventilationskanaler

Renovering av entrédorrar (Slipas & Lackas)

Avfargning av fasad (om behov finns)
Obligatorisk ventilationskontroll

Renovering ytskikt badrum ( hyresratter )

Avtal med leverantorer

Branschorganisation Bostadsratterna
Bredband Ownit Broadband AB
Ekonomisk, fastighets och teknisk férvaltning Nabo Group AB
Elbilsladdtjanster InCharge/Vattenfall AB
Elndts leverantor (rorlig) Vattenfall AB

Forsdkring (Egendomsforsakring, Ansvarsforsakring, Personforsakring)  If Skadeforsakring AB

Kabel TV Telenor Sverige AB
Sophdmtning inkl glas, metall, papper osv Svenska Servicestyrkan AB och Stockholm Vatten AB
Trappstadning och service entrémattor Soder om Soder Kontor och Fastighetsservice AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Féreningens ekonomiska férvaltning har under aret skdtts av Nabo Group AB. Aven nir det kommer till fastighetsskétsel,
systematiskt brandskyddsarbete, drift och optimering samt tvattstugeservice har foreningen tagit hjalp av Nabo Group AB.

Foreningens medlemmar har tagit hand om mindre atgarder utomhus sa som grasklippning och sndskottning.
Bostadsrattsforeningen bestar av och erbjuder

® 47 bostadslagenheter varav tva ar hyreslagenheter dar foreningen ar hyresvard

* Fyra kommersiella lokaler som hyrs ut och tva som disponeras av foreningen

¢ Nio parkeringsplatser; atta avsedda fér medlemmar och en fér kommersiell hyresgast, samtliga med laddstolpar dar abonnemang
kravs.

o Tva parkeringsplatser for motorcyklar
» Cykel/barnvagnsrum med plats for ca 50 cyklar och tre barnvagnar
e Soprum med mdjlighet till kdllsortering

® Foreningslokal och grillplats pa baksidan av huset.
Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har fortsatt aktivt jobbat med féreningens ekonomi och varit valdigt kostnadsmedvetna i alla beslut som har tagits. Under
aret har Naturvardsverket betalat ut bidrag for fastighetsnara insamling av forpackningar vilket minskat kostnaderna till Stockholm
Vatten och Avfall med 11 025kr.

Taxeringsvardet per den 31 december 2025 uppgar till totalt 72 946 000 (72 591 000) kronor varav byggnadsvardet utgor 35 437 000
(31 055 000) kronor och markvardet 37 509 000 (41 536 000) kronor. Foregaende ar inom parentes.

Foreningen har per 2025-01-01 6vergatt till K3 redovisningsregelverket som enligt 1 januari 2026 &r obligatoriskt for alla
bostadsrattsforeningar. Arbetet med komponentindelningen skedde under hosten 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-10-01 upp med 3,5%.

Forandringar i avtal

Arsta Elektriska och Bygg AB sade den 28 november 2024 upp géllande avtalet for lokalen pa Bildhuggarvagen 35. Under 2025 har vi
omférhandlat avtalet med Arsta Elektriska och har tyvarr varit tvungna att sinka deras avgift pa grund av radande hyresmarknad. De
har signerat for ytterligare 3 ar.

Inga Gvriga signifikanta avtalsforandringar har hant under 2025.

Ovriga uppgifter

Under aret har foreningen utfort stamspolning i samtliga trappuppgangar.

Man har infort glasatervinning i soprummet under aret. For att folja de nya reglerna géllande detta, som infors 1 januari 2027.
I maj och oktober genomfordes det gemensamma staddagarna for foreningens medlemmar.

Styrelsen har fatt in 7 st. renoveringsansékningar fran medlemmarna och samtliga har blivit godkédnda. Vid samtliga storre
renoveringar (de som paverkar kék och badrum) har en oberoende besiktningsman anlitats for att sékerstélla att alla lagar och regler
foljts, sa att vi behaller var fastighet i gott skick.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 65 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar
under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 66 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 3 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2 819 800 2729374 2337293 1753500
Resultat efter fin. poster -274 907 -495 870 -956 259 -4 858 958
soliditet (%) 49 49 50 51
Taxeringsvarde 72 946 000 72 591 000 72 591 000 72 591 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 983 928 737 626
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 71,9 70,5 65,0 74,0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 10 487 10562 10634 10197
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 655 8717 8777 8416
Sparande / kvm totalyta, kr 199 81 3 -217
Elkostnad / kvm totalyta, kr 41 38 35 51
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 209 186 170 168
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 49 49 33 29
Energikostnad / kvm totalyta, kr 299 273 238 248
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,00 4,25 4,83 -
Rantekanslighet (%) 10,67 11,38 14,00 16,00

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Resultat och ekonomisk stéllning Brf Statyetten 4 2025

Foreningen redovisar for rakenskapsaret ett negativt resultat om -275 tkr. Resultatet belastas i huvudsak av planenliga avskrivningar
om -729 tkr samt rantekostnader om -774 tkr. 2025 ars resultat redovisar en lagre forlust an budgeterad. Avskrivningarna utgér en
redovisningsmassig kostnad och paverkar inte foreningens likviditet. Det negativa resultatet innebéar dock att det egna kapitalet
minskar med motsvarande belopp. Rantekostnaderna har under aret paverkats av det allmanna rantelaget. Styrelsen foljer
utvecklingen och prévar I6pande forutsattningarna for foreningens finansiering.

Foreningen kommer finansiera framtida ekonomiska ataganden genom en kombination av I6pande intédkter, planerat sparande och
vid behov upptagande av lan. Vid storre projekt eller oférutsedda kostnader kan foreningen dven behdéva ta upp nya lan for att
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finansiera detta. Finansieringen kan i sddana fall komma att kombineras med justeringar av avgifter eller sarskilda uttaxeringar for

att sakerstalla att lanekostnader och amorteringar kan hanteras pa ett hallbart satt da nya lan medfor ytterligare rantekostnader.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 22 671428 - - 22 671428
Upplatelseavgifter 6989 626 - - 6989 626
Fond, yttre underhall 1921059 - 217773 2138 832
Balanserat resultat -9 648 560 -495 870 -217773 -10 362 203
Arets resultat -495 870 495 870 -274 907 -274 907
Eget kapital 21437 683 0 -274 907 21162776
Resultatdisposition
Till féoreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -10 362 203
Arets resultat -274 907
Totalt -10 637 110
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 218 838
Att fran yttre fond i ansprak ta -46 132
Balanseras i ny rékning -10 809 816
-10 637 110

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2 819 800 2729374
Ovriga rérelseintékter 14 993 227
Summa rorelseintakter 2834793 2729 600
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1399 863 -1259 601
Ovriga externa kostnader 9 -124 144 -138 120
Personalkostnader 10 -84 109 -62 686
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -728 808 -698 517
Summa rorelsekostnader -2336924 -2158 923
RORELSERESULTAT 497 869 570 677
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 909 6 875
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -773 685 -1073 422
Summa finansiella poster -772 776 -1 066 547
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -274 907 -495 870
ARETS RESULTAT -274 907 -495 870
[ (14 ‘ rkgnB8LIcWe-r16rLLxc-g Sida8av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 42 089 665 42 772 105

Markanlaggningar 13 386 323 414943

Maskiner och inventarier 14 115 225 132973

Summa materiella anldggningstillgangar 42 591 213 43 320 021

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42591 213 43320021

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22717 73088

Ovriga fordringar 15 34 088 41433

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 114 491 105535

Summa kortfristiga fordringar 171 296 220 056

Kassa och bank

Kassa och bank 836 332 498 374

Summa kassa och bank 836 332 498 374

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1007 628 718 430

SUMMA TILLGANGAR 43 598 841 44 038 451
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 661 054 29 661 054
Fond for yttre underhall 2 138 832 1921059
Summa bundet eget kapital 31799 886 31582113
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -10 362 203 -9 648 560
Arets resultat -274 907 -495 870
Summa ansamlad forlust -10 637 110 -10 144 430
SUMMA EGET KAPITAL 21162 776 21437 683
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 7 499 250 14 000 000
Ovriga langfristiga skulder 17 500 17 500
Summa langfristiga skulder 7 516 750 14 017 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 14 250 000 7 905 500
Leverantorsskulder 82417 62 822
Ovriga kortfristiga skulder 85162 100138
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 501 737 514 808
Summa kortfristiga skulder 14 919 316 8583 268
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 598 841 44 038 451
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 497 869 570677
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 728 808 698 517
1226 677 1269 194

Erhallen rénta 909 972
Erlagd ranta -801 821 -1104 153
Erhéllen utdelning 0 5903
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 425 765 171916
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 48 760 20722
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 19 683 393 764
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 494 208 586 402
Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anlaggningstillgdngar 0 -105 614
Kassafléde fran investeringsverksamheten -105 614
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -156 250 -150 000
Depositioner 0 17 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -156 250 -132 500
ARETS KASSAFLODE 337 958 348 288
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 498 374 150 086
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 836 332 498374
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

[ K ‘ rkgnB8LIcWe-r16rLLxc-g Sida11av 19




Brf Statyetten 4 Arsredovisning 2025
769605-3474

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Statyetten 4 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokfringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats enligt Bokféringsndamndens BENAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestimmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och
foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,15 %
Yttertak 9,06 %
Fasader 3,02 %
Balkonger 9,06 %
Fonster 1,62 %
Stamledningar VA 431%
Stamledningar Varme 1,15 %
Styr & 6vervakning 3,94 %
Ventilation 4,77 %
El 4,31%
Markanlaggningar 5,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1904 319 1801 986
Hyresintakter, bostader 98 268 92 988
Hyresintakter, lokaler 540 658 556 381
Hyresintakter, p-platser 78 900 78 900
Kabel-TV/Bredband 139551 129 156
Ovriga intakter 58 104 69 963
Summa 2819800 2729374
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -6 -72
Erhallna bidrag 14 700 0
Ovriga rérelseintédkter 299 299
Summa 14993 227
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 60 374 58 267
Stadning 47 958 47 119
Besiktning och service 39974 19 406
Tradgardsarbete 25681 1047
Snoskottning 0 5019
Summa 173 987 130 858
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 1866
Bostader 0 900
Tvattstuga 22017 5062
Soprum/miljéanlaggning 1355 12977
Dorrar och 13s/porttele 994 10783
VA 8 888 2369
El 21 465 22 805
Tak 0 11340
Garage och p-platser 0 5850
Summa 54719 73 951
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 46 132 0
Summa 46 132 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 101 820 94 748
Uppvarmning 525579 467 079
Vatten 123 031 123 689
Sophdamtning 66 021 74 591
Summa 816 451 760 108
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 68 947 73182
Kabel-TV 74 704 66 440
Bredband 56 159 54172
Fastighetsskatt 108 764 100 890
Summa 308574 294 684
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 1332 6382
Ovriga férvaltningskostnader 23775 23 686
Revisionsarvoden 43 057 52961
Ekonomisk férvaltning 55981 55091
Summa 124 144 138120
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 64 000 47 700
Sociala avgifter 20109 14 986
Summa 84109 62 686
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader 119158 138 564
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 654 527 934 858
Summa 773 685 1073 422
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 46 258 764 46 153 150
Arets inkop 0 105 614
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 46 258 764 46 258 764
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 486 659 -2 860533
Arets avskrivning -682 440 -626 126
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 169 099 -3 486 659
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 42 089 665 42772 105
| utgdende restvdrde ingGr mark med 9220 000 9220000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35437 000 31 055 000
Taxeringsvarde mark 37 509 000 41536 000
Summa 72 946 000 72 591 000
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 572 488 572 488
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 572 488 572 488
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -157 545 -128 925
Arets avskrivning -28 620 -28 620
Utgdende ackumulerad avskrivning -186 165 -157 545
Utgadende restvérde enligt plan 386 323 414943
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 705 131 705131
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 705131 705131
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -572 158 -528 387
Arets avskrivning -17 748 -43 771
Utgdende ackumulerad avskrivning -589 906 -572 158
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 115 225 132973
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 14 636 14 107
Skattefordringar 19 452 27 326
Summa 34 088 41433
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11494 10532
Fastighetsskotsel 15 455 14 832
Forsakringspremier 43138 38137
Kabel-TV 18 868 18 657
Bredband 9433 9306
Forvaltning 16 103 14071
Summa 114 491 105 535
NOT 17' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2026-05-05 2,67 % 3 000 000 3 000 000
Nordea Hypotek 2025-05-05 3,81% 574 250
Nordea Hypotek 2025-08-29 3,26 % 7331250
Nordea Hypotek 2026-05-05 2,67 % 11 000 000 11 000 000
Nordea Hypotek 2027-08-18 2,58 % 7 749 250

Summa 21749 250 21905 500
Varav kortfristig del 14 250 000 7905 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 499 250 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 5170 7471
El 8497 8405
Uppvarmning 71223 65 044
Utgiftsrantor 75 757 103 893
Vatten 20554 18 238
Loner 59 200 52 500
Sociala avgifter 18 601 16 495
Forutbetalda avgifter/hyror 242 735 242762
Summa 501 737 514 808
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 26 300 000 26 300 000
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| bérjan av 2026 kommer vi att successivt att borja flytta leverantéren for laddstationerna for vara parkeringsplatser fran Vattenfall
till den nya operat6ren Voltiva. Anledningen ar att Vattenfall framéver kommer att fokusera pa publik laddinfrastruktur och flyttar all
annan infrastruktur till Voltiva. Inget som foreningen initierat.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-12.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Charlotta Jarkman Pernilla Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Rachid Zeitoun Rached
Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Av Borev Revision AB utsedd revisorssuppleant
Josefine Olsson
Revisorsuppleant
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Statyetten 4, org.nr 769605-3474

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Statyetten 4 for rdkenskapsaret 2025-01-01
—2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31 har utforts av annan revisor som ldmnat
en revisionsberittelse daterad den 17 april 2025 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd &r tillimpligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Statyetten 4 for rakenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Josefine Olsson
Revisor
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